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"GENERAL GROUP GENERAL - AUTO" DOO
NOVI SAD
UI. SENTANDREJSKI PUT BR. 157 A

Na osnovu pismenog zahteva od 'General group Genaral-auta" DOO iz Novog Sada,
ul. Sentandrejski put br.157 a, od 17.08.2009. godine, odreden je"Zavod za sudska
ve5taienja" AD, Novi Sad, Sremska 9, da izvrSi procenu trZi5ne vrednosti
nepokretnosti- zemljiSta u k.o. Slovadki Aradac, na parceli br. 26a215 k.o.
SfovaEki Aradac, upisane u zknj' ul. br. 277L k.o. Slovatki Aradac'

'7avod za sudska veStadenja" AD Novi Sad radnim nalogom broj V-349/09-2' od
dana 17.08.2009. godine, odredio je da veStaienje po ovom predmetu izvrie
dipl.ing.polj. Ilija Radosavljevi6 i dipl.ing.graCf. Vuletit Slavica.

ZADATAK VESTACEIVJA

Prema dopisu 'General group General -auta" DOO iz Novog Sada, ul. Sentandrejski
put br, 157 a, od dana 17.08.2009. godine potrebno je izvr5iti procenu trii5ne
vrednosti nekretnina - zemlji5ta u privatnoj svojini, upisanog u zknj. ul'
broj 277L k.o. Slovaiki Aradac, na parceli br. 268215 k.o. Slovaiki
Aradac,
Procena je potrebna radi regulisanja kredita kod Hypo Alpe Adria banke
Novi Sad.

lekuai raaln: 160-920187-38 BANM INTESAAD, 355-1072283-90 VoJVoDANSKA BANMAD
PIB brojr 100448017, Matidni broj: 8068305, ReienjeAPR RS:BD 8116/2005
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IZVESTA'

VeitaEenje je obavljeno 20.08.2009, godine u 10,00 dasova, kome je prisustvovao
Milan Vukoti6.

Ve5taienje je obuhvatilo sledede radnje:
1. Uvid u priloZenu dokumentaciju, koja se odnosi na predmetne parcele
2. Prikupljanje podataka u RGZ SluZba za katastar nepokretnosti Zrenjanin o

kvalitetu predmetnog zemljiSta
3. Prikupljanje podataka o nameni predmetnog zemljiSta
4. Prikupljanje podataka u Poreskoj upravi - Filijala Zrenjanin o trZi5nim cenama

zemljiSta u KO Slovaiki Aradac,
5. Izlazak na lice mesta 20.08.2009. godine, u prisustvu Milana Vukotita'
6, Prikupljanje ostalih potrebnih podataka.

Na osnovu navedenog dajemo slede6i

N A L A Z

1. CENAZEML'IsTA

1.1. Poloiaj, lokacija i kvalitet

Zemlji5te je privatna svojina. Predmetna parcela br. 268215 k.o' Slovadki Aradac se
nalazi na ulazu u Zrenjanin, na lokaciji oiviienoj novim auto-putem Novi Sad-
Zrenjanin, starim putem Novi Sad- Zrenjanin iulaznom okretnicom za Kikindu'
Na navedenoj parceli nema vi5egodi5njih zasada.

1.2, Namena i opremljenost predmetnih parcela

Namena predmetne parcele je izgradnja auto-servisa u k.o. Slovadki Aradac, Parcela
nije infrastrukturno opremljena, osim saobra6ajnica.
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1.3. Tdi5na cena zemlji5ta u KO SlovaEki Aradac

Gradevinsko zemljiSte obuhvata gradevinsko podrudje Slovadkog Aradca unutar koga
je i gradsko gradevinsko zemljiSte.
U gradevinskom podrudju Kisada prostor je namenjen za javne povriine, stanovanje,
poslovanje, poljoprivredne, Sumske i prirodi bliske namene.

1.3.1. Proverom u Poreskoj upravi - Fil'tjala Zrenjanin utvrdili smo da se procena
zemlji5ta na osnovu kataloga po kome se gradevinsko zemlji5te u gradevinskom
podrudju u KO Slovaiki Aradac procenjuje po ceni od (1.000,00 - 5.000,00) din/m'.
Ovakav naiin procene trZiSne vrednosti je neispravan jer je uzet samo jedan faktor
(kvalitet zemljiSta) pri odredivanju cene. Cena zemlji5ta mora da se odreduje na
osnovu trenutne (prometne) cene zemljiSta koje je isto ili slidno po kvalitetu, kulturi,
povr5ini, poloZaju, obliku, konfiguraciji, nadinu koriS6enja i nameni za odgovarajuti
lokalitet (potes) tj. katastarsku op5tinu.

Pregledom kupoprodajnih ugovora prijavljenih Poreskoj upravi - Filijala Zrenjanin, u
vezi kupoprodaje grailevinskog zemljiSta u K.O. Slovadki Aradac, utvrdili smo da je
prosedna procenjena trZi5na cena _gradevinskog zemljiSta koje je slidno
predmetnom zemljiitu : 2.800,00 din/m2.

M I S L J E N J E

1, TrZiSna cena predmetne parcele

Na osnovu utvrdenih (navedenih) dinjenica, kao ina osnovu viSegodi5njeg iskustva u
praienju trZiSnih cena zemljiSta, miSljenja smo da je trZiSna cena predmetne
parcere

2,800,00 din/m2
odnosno,

17.318,00 m2 x 2.800,00 din/m2 = 48.490.400'00 dinara
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R E  K A P I T U  L A C I J A

Sto na dan izrade ovog Nalaza, 20,08,2009. godine odgovora srednjem kursu Eura:
I€=93,3L75 dinara, po podacima NBS, 5to odgovara iznosu od:

519.628,15 €

Prilog:
- Fotografrje
- Pr'rjavni list br. 6/08
- Reienje RGZ
- Kopija plana

Novi Sad, 20.08.2009.

R,br. N A Z I V IZNOS DINARA
1. CENA ZEMLIISTA 48.490.400,00

UKUPNO: 48.490.400,00

{.\
' .t-
, a ;

Stalni sudski ve5taci:

Slavica, dipl. ing, gratl.
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